A - Langivare:

De l&ngivare som ar anslutna till Svenska Bankforeningen och
som atagit sig att tilldmpa den s.k. bolanekoden, finns forteck-
nade i denna folder. Bolanekoden ar ett avtal mellan organisa-
tioner for kreditinstitut och konsumentorganisationer inom
Europeiska Unionen. Enligt avtalet atar sig ldngivarna att ldmna
viss information till konsumenten innan ett avtal traffas om ett
bolan.

B - Bolan:

Andamal

Med boldn avses en konsumentkredit for kop av mark eller
bostad eller for ombyggnad av bostad som konsumenten dger
eller avser att forvarva, med sdkerhet i egendom som anges
nedan.

Sakerhet

Som sakerhet for bolan
kan anvdndas pant i en-
eller tvafamiljs-
fastighet/tomtratt for
permanent- eller fritids-
boende, bostadsrdtt,
andel i bostadsforening
eller aktie i bostadsaktie-
bolag. Panten kan eventu-
ellt kompletteras med
annan sakerhet.

Laneprodukter
Finansiering av ett
bostadskdp bestar
vanligtvis av tre delar:
kontantinsats, bottenlan
och topplan.

Vid kdp av bostad ar det vanligt att kreditgivaren inte finan-
sierar hela kdpeskillingen, vilket innebar att koparen maste
betala en viss andel kontant.

Belaningsgraden anger hur mycket man kan ldana med
bostaden som sdkerhet. For ett bottenlan ar beldningsgraden
normalt upp till mellan 50 och 75 % av bostadens mark-
nadsvarde. Bottenlanet amorteras under 30-60 ar.

Topplan kallas det l[an som sakerhetsmassigt ligger efter
bottenldnet. Topplanet amorteras normalt under 10-20 ar.

Lan for ombyggnad av bostad kan beroende pa marknadsvarde
och befintlig belaning beviljas som botten- eller topplan eller
som en kombination av dessa.

Rénta

Rantan pa ett bostadslan kan vara fast eller rorlig eller en
kombination av dessa. Vid ldn med fast rdnta &r réntesatsen
densamma under hela rantebindningsperioden. Nar denna lGper

ut blir rantesatsen for ndsta rantebindningsperiod beroende pa
det ranteldge som rader vid dndringstidpunkten. Rorlig ranta
innebdr att rantesatsen lopande foljer forandringarna pa
rantemarknaden.

For ett bottenlan kan den fasta rdantan bindas pa mellan tre
manader och 12 ar.

Rantan for ett topplan ar vanligtvis rérlig, men dven fast
ranta forekommer.

Rante- och amorteringskostnad

I detta exempel antas att konsumenten koper en fastighet for 1
miljon kronor. Kontantinsatsen dr 10 %, dvs. 100 000 kronor
och aterstoden, 900 000 kronor lanas. Det gors en uppdelning i
tva olika bottenlan med fast resp. rorlig ranta samt ett topplan
med rorlig rdnta. Bottenlanen uppgar till 750 000 kronor, dvs.
belaningsgraden &r 75 % av fastighetens vdrde. Rante- och
amorteringsheloppen i tabellen avser det forsta aret.

LANETYP LANEBELOPP  RANTA AMORTERINGS- RANTA  AMORTERING
KR % TID I AR KR/AR KR/AR
Bottenlan 262 500 6,25 (fast) 50 16 283 5252
Bottenlan 487 500 5,4 (rorlig) 50 26 128 9 750
Topplan 150 000 7,4 (rorlig) 10 10 684 15 000
Summa 900 000 53 095 30002
Tillaggskostnader

Féljande typer av tilldaggskostnader uppkommer normalt vid ett
bolén:

e Kostnader for uppldggning, avisering och vardering samt
arvode for bitrade med lagfarts- och inteckningsansokan.

o Stampelskatt for lagfart och inteckning.

e Expeditionsavgifter for gravationsbevis, inteckning och
lagfart.

e Avgift for registrering av att bostadsratten har pantsatts.

® Forsakringspremie for fastighet som anvands som sadkerhet for
bolan.

Aterbetalning
Det kan forekomma tre olika aterbetalningsmodeller: rak amor-
tering, annuitetslan och serielan/lan med trappstegsmodell.

Ett [an med rak amortering aterbetalas med ett lika stort
belopp vid varje betalningstillfalle. Darutdver betalas ranta som
berdknas pa den aktuella skulden.

Ett annuitetsldn aterbetalas med samma belopp vid varje
betalningstillfalle under lanets loptid. Forandringar i rantesat-
sen kan dock medfora att beloppet eller l6ptiden dndras. I
beloppet ingar bade rdnta och amortering. Grans for lanebelop-
pet kan férekomma. For ett serieldn 6kar amorteringens storlek
successivt under lanets Loptid. Lanet kan vara av trappstegs-

modell vilket innebar att skulden t.ex. amorteras med 1 % ar 1-5
for att oka till 2 % ar 6-10 etc.

Amortering sker vanligtvis manadsvis eller kvartalsvis. Ibland
kan ett lan vara amorteringsfritt. Det innebdr att hela lanebe-
loppet ska betalas pa slutforfallodagen

Aterbetalning i fortid

Kunden har ratt att aterbetala hela eller en del av lanet i fortid.
Ett [an med rorlig ranta kan man alltid aterbetala i fortid utan
kostnad. Vid aterbetalning av ett [an med fast ranta under
pagaende rantebindningsperiod ska en ranteskillnadsersattning
betalas till [angivaren i enlighet med konsumentkreditlagen och
lanevillkoren.

Vardering
Kreditgivaren later normalt gora en vdrdering av det bostadsob-
jekt som skall utgora sdkerhet for ett lan.

Skatteregler m.m.
Inkomstslaget kapital:
Utgifter for rantor ar fullt avdragsgilla mot kapitalinkomster,
t.ex. kapitalvinster vid forsdljning av aktier eller fondandelar.
Om det inte skulle finnas nagra kapitalinkomster att dra av mot,
eller kostnaderna overstiger intdkterna, uppkommer saledes ett
underskott.

For ett sadant underskott medges s.k. skattereduktion med
30 % av underskottet upp till 100 000 kr. Om underskottet 6ver-
stiger 100 000 kr medges reduktion med endast 21 % for den
overskjutande delen. Skattereduktion far rdaknas av mot kommu-
nal och statlig inkomstskatt samt mot statlig fastighetsskatt,
men inte mot férmdgenhetsskatt.
EXEMPEL: A, som har ett avdragsgillt underskott i inkomstslaget
kapital pa 200 000 kr, far minska skatten pa inkomst av tjanst
med (30% x 100 000 + 21 % x 100 000=) 51 000 kr.

Om skatten pa inkomst av tjanst ar 66 000 kr, aterstar
(66 000 - 51 000=) 15 000 kr att betala i skatt.

Mer information
Ytterligare information om skatter kan erhallas fran
Riksskatteverket, 171 94 Solna, servicetelefon 020-567 000,
hemsida: www.rsv.se.

Information om statliga bidrag kan erhdllas fran Boverket,
Box 534, 371 23 Karlskrona, telefon 0455-35 30 00, hemsida:
www.boverket.se.

Laneldfte

Flertalet kreditgivare erbjuder nagon form av laneldfte, som
innebar att kunden efter en kreditprovning far 6fte om ett lan
till bostadskdp under vissa forutsattningar. Laneloftet galler
under ett antal manader. De slutliga lanevillkoren beror bland
annat pa bostadsobjektets varde som sdkerhet.
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EU-kod for information om bolan

Informationen i denna folder har tagits fram gemensamt av de
ldngivare som dr medlemmar i Svenska Bankforeningen for att ge
konsumenter en allmdn information om boldneprodukter. De
produkter och villkor som enskilda ldngivare erbjuder kan ddirfér
pa vissa punkter avvika frdn denna beskrivning.




